Einfacher Bebauungsplan fiir das Gebiet
»,GartenstraRe / Moosstrale*

Gemarkung Weilheim

Préaambel:

Die Stadt Weilheim i.OB erlasst auf Grund von § 2 Abs. 1, der §§ 9, 10 und § 13a Baugesetzbuch
(BauGB), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),

Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), den Vorschriften der
Baunutzungsverordnung (BauNVO), jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen
Fassung diesen einfachen Bebauungsplan fiir das Gebiet ,Gartenstralle / MoosstraRe" als Satzung.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB als Plan der
Innenentwicklung aufgestellt. Eine Umweltpriifung erfolgt daher nicht.

Grundsatzlich gilt, dass bestehende Anlagen von diesen Festsetzungen ausgenommen sind, soweit sie
nicht in baurechtlich genehmigungspflichtiger Art verandert werden (Bestandschutz).

A. Festsetzungen durch Planzeichen

Grenze des Geltungsbereiches
Baugrenze

Il Zahl der Vollgeschosse; hier max. 2 Vollgeschosse

@ Ok 554,03 Hohenbezugspunkt: 6ff. Kanalschacht z.B. Ok 554,03
715?* MaRzahl in Meter; z.B. 5,0 m
L GA_| Fléche fiir Garage

B. Festsetzungen durch Text

1. Art der baulichen Nutzung

1 Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als WA allgemeines Wohngebiet nach § 4
BauNVO festgesetzt (§ 1 Abs. 3 BauNVO).

1.2 Die Nutzungsart ,nichtstérender Handwerksbetrieb” gemaf § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
wird nicht — auch nicht ausnahmsweise - zugelassen (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

1.3 Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe), Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) sind nicht
zugelassen (§1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

14 Mobilfunkanlagen als Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind unzulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die nachfolgend angegebene zulassige
Grundflache (GR), durch die Zahl der VollgeschoRe sowie die Hohe baulicher Anlagen
bestimmt (§ 16 Abs. 2 Nr. 1, 3 und 4 BauNVO).

2.2 GR Grundflache mind. 50 m? max. 150 m? (§ 16, 19 BauNVO)

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes miissen bauplanungsrechtlich
zulassige Wohngebaude eine Grundflache (GR) von mehr als 50 m? aufweisen. Je
Wohngebaude wird eine MindestgrundstiicksgrofRe von 200 m*festgesetzt.

2.3 Uberschreitungen der GR fiir Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO sind bis zu einer max. GRZ
von 0,8 zulassig.

Uber das festgesetzte MaR der zulssigen Grundfléche fiir Hauptgebaude von maximal z.B.
150 m? hinaus sind eingeschossige Anbauten wie iiberdachte Pergolen oder Wintergarten in
Holz/Glas- oder Metall/Glas-Konstruktion (WH traufseitig max. 2,50 m) bis zu einer maximalen
Grundflache von 15 m? und einer Tiefe von 3,50 m zulassig. (§ 16 Abs. 5 BauNVQ)

24 Eine Uberschreitung der maximal zuléssigen Grundflache fiir Flachen von Balkonen und
Terrassen ist bis zu 20 % der festgesetzten Grundflache zulassig. (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

25 Zahl der Vollgeschosse (§ 16, 20 BauNVO)

Il Haustyp A: |I, Zwei Vollgeschosse als Héchstgrenze; WH max. 6,30 m;
FH max. 9,50 m; DN max. 35°
] Haustyp B: I, Zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze; WH max. 4,60 m;
FH max. 9,50 m; DN 35° - 48°
Als Wandhdhe gilt das Maf} von der FuRbodenoberkannte des Erdgeschosses im
Eingangsbereich (OKFFB EG) bis zum Schnittpunkt der AuRenseite der Umfassungs-
mauer an der Traufseite mit der Oberkannte der Dachhaut.
Bei flach geneigten Dachern oder Flachdachern wird die Wandhdhe bis Oberkante
Attika gemessen.
Die Firsthéhe darf ein Maf von 9,50 m nicht Giberschreiten.
2.6 Wohneinheiten (WE) je Wohngebaude:
Einzelhaus: max. 3 WE
Doppelhaus: max. 1 WE je Doppelhaushélfte
Hausgruppen werden nicht zugelassen
Sollten auf einem Grundstiick mehrere Wohngebaude entstehen, wird aus
stadtebaulichen Griinden die Gesamtzahl der Wohnungen aller Gebaude auf
dem Grundstlck auf maximal 6 festgelegt.
3. Bauweise

Im Baugebiet wird offene Bauweise (0) festgesetzt (§ 22 Abs. 1 BauNVOQ).
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4. Uberbaubare Grundstiicksfliche, Abstandsflichen

4.1 Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen (Baurdume) werden durch Baugrenzen bestimmt. (§ 23
Abs. 2 oder 3 BauNVO)

Abstandsflachen
4.2 Die Abstandsflachen gemaR Art. 6 BayBO sind einzuhalten.
Grenzanbau

4.3 Werden Gebaude an der Grundstiicksgrenze oder geplanten Grundstiicksgrenze
aneinander gebaut, so sind sie mit gleicher Wandhohe, Dachneigung und gleichem
Deckungsmaterial sowie profil- und hdhengleich auszufiihren.

4.4 Fiir den Bau von Wintergarten, liberdachten Pergolen oder liberdachten Freisitzen bei
Doppelhauser wird abweichende Bauweise festgesetzt. Der nach Art. 6 BayBO geforderte
seitliche Grenzabstand kann entfallen (§ 22 Abs. 4 BauNVO).

5. Stellung baulicher Anlagen

5.1 Die Firstrichtungen der Hauptgebaude sind senkrecht oder parallel zu der zum Grundstiick
gehdrenden Stralengrenze oder Wegegrenze herzustellen.

6. Hohenlage baulicher Anlagen
554,00 Hohenkote in Metern (ber Normal Null; z.B. 554,00 m (i.NN

Bei Neubauten darf die Oberkante des FertigfuRbodens im Erdgeschoss (OKFFB EG) max. 30
cm Uber den festgesetzten Héhenkoten der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflache liegen.
Hierbei ist diejenige festgesetzte Hohenkote der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflache
malgeblich, die die kiirzeste Entfernung aufweist, ausgehend vom Gebaudemittelpunkt des
Hauptbaukérpers.

7. Baugestaltung

v Als Grundform fiir Hauptgebaude sind Rechtecke oder Quadrate mdglich. Bei Baukorpern mit
einer langeren Seite (rechteckige Baukérper) hat die Iangere Seite an der Traufseite zu liegen.

7.2 Materialien, wie Verkleidungen in Faserzement, Metall, Kunststoff oder Spaltklinker sowie
samtliche Zierputzarten und Glasbausteine, Tropenholzer, toxische Schwermetalle (z.B. Blei,
Cadmium) sowie (H)FCKW/CKW - und HBCD - haltige Dammstoffe sind unzulassig.

8. Dachgestaltung
Dachform/Dachneigung/Dacheindeckung

8.1 Satteldacher bei Hauptgebauden; Dachneigung: bei ll; WH 6,30 m = max. 35°
bei Il; WH 4,60 m = 35°- 48°

8.2 Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10° Nebengebauden sind vollstandig mindestens
extensiv,zu begriinen.

8.3 Im gesamten Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes sind bei der Errichtung von
Gebauden mit mindestens 20 m? Dachflache Photovoltaikmodule zur Nutzung der einfallenden
solaren Strahlungsenergie fiir die Stromerzeugung mit einer Flache zu installieren, die
mindestens 50 % der Dachflache entspricht (Photovoltaik-
mindestflache). Anstelle der Photovoltaikmodule zur Solarstromerzeugung kénnen ganz oder
teilweise Solarwarmekollektoren installiert werden, wenn die Summe der Solarflachen
mindestens der Photovoltaikmindestflache entspricht.

8.4 Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie sind nur auf Dachern, an Balkonen oder
senkrecht an AuRenwanden zugelassen. Eine Aufstanderung am Dach ist nicht zugelassen.
Sog. ,Stecker-PV-Anlagen” an Balkonen sind (iber die gesamte Breite des Balkons
senkrecht bzw. bis max. 10° ausgestellt zum Balkon zulassig.

Satteldach max. 30 °
Pultdach max. 10 °
Flachdach mit Dachbegriinung

8.5 Garagen / Nebengebaude

8.6 Die Dacheindeckung der Hauptbaukérper hat in den Ténen ,natur- oder dunkelrot,
dunkelbraun oder grau bis anthrazit" zu erfolgen, soweit nicht andere Festsetzungen (z.B.
Dachbegriinung siehe 8.2) gelten. Die Verwendung von spiegeinden Materialien zur
Dacheindeckung ist unzulassig.

Dachaufbauten

8.7 Dachgauben / Dachaufbauten sind nur zuléssig bei Gebauden mit einer Dachneigung von min.
35° als Satteldach- oder Schleppgauben.
Aulenbreite der Einzelgaube: max. 2,00 m
Ansichtsflache der Einzelgaube; max. 2,0 m?

8.8 Die Gesamtbreite der Gauben oder/und Dachaufbauten darf max. 1/3 der jeweiligen
Gebaudelange (ohne Dachiiberstand) nicht (iberschreiten.

8.9 Die Firstlinie von Satteldachgauben und Dachaufbauten oder der Dachansatz von
Schleppgauben muss mind. 0,50 m unter der Firsthéhe des Hauptdaches liegen.

8.10  Eingezogene, hinter der Dachflache liegende Balkone und Dacheinschnitte sind unzulassig.

8.11  Zwerchhauser (Wiederkehren) sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.
Lange max. 1/3 der Trauflange des Hauptgebaudes, mind. jedoch 3,0 m. Die Tiefe muss mind.
0,50 m betragen. Der Abstand zu den Gebaudeenden muss mind. 2,0 m betragen. Die Firstlinie
muss mind. 0,50 m unter der Firstlinie des Hauptdaches liegen. Die Wandhdhe des
Hauptgebaudes darf mit einem Zwerchhaus / Wiederkehre um max. 1,0 m tiberschritten
werden.

8.12  Bei zusammengebauten Gebauden ist ein Zwerchhaus (Wiederkehre) nur als
gemeinsame Losung an der Grundstiicksgrenze mit einer Gesamtbreite von max.
8,0 m zulassig. Die Dachneigung muss derjenigen des Hauptdaches entsprechen, die
Firstlinie muss mind. 0,50 m unter dem First des Hauptdaches liegen.

9. Garagen und Stellpldtze; Fahrradabstellpldtze

9.1 Die Anzahl der Garagen und Stellplatze richtet sich nach der Stellplatzsatzung der Stadt
Weilheim i.OB in der jeweils-giiltigen ab 01.08.2024 giiltigen Fassung (Bekanntmachung vom
22.07.2024), soweit sich aus den weiteren Festsetzungen nichts anderes ergibt.

Garagen oder Carport diirfen, soweit festgesetzt, nur innerhalb der im Plan gekennzeichneten
Flachen oder Baugrenzen errichtet werden und haben zur 6ffentlichen Verkehrsflache einen
Abstand von mindestens 5,0 m einzuhalten (Stauraum).

Offene Stellplatze diirfen auch aulerhalb der Baugrenzen liegen.

9.2 Die Anzahl der notwendigen Fahrradabstellplatze richtet sich nach der
Fahrradabstellplatzsatzung der Stadt Weilheim i.0OB in der jeweils-giitigen Fassung vom
23.10.2013 (Bekanntmachung vom 05.11.2013).

Sie diirfen die im Bebauungsplan festgelegte Grundflache tiberschreiten und auRerhalb der
Bauraume liegen. Eine Uberdachung ist zulassig.

9.3 Tiefgaragen sind innerhalb der Baurdume und somit mit mindestens 5,0 m Abstand zur
offentlichen Verkehrsflache zulassig.
Die Tiefgaragenzu- und —abfahrt ist schallabsorbierend einzuhausen. Das Tor ist in der unteren
Ebene anzuordnen. Tiefgaragenzufahrten sind konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von
Starkregen auf der Strale oberflachlich abflieRendes Wasser nicht eindringen kann.
Tiefgaragen haben zum Waitzackerbach einen Abstand von mindestens 3,0 m einzuhalten.

94 Begriinung von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache: Decken von Tiefgaragen,
die nicht {iberbaut werden, sind vollstandig mit einer Erdaufschiittung zu versehen und als
Vegetationsflachen anzulegen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen.

Fiir die Erdaufschiittungen iber Drainschicht sind folgende Mindeststérken festgesetzt:
e Rasen / niedrige Bepflanzung: 60 cm,

e hochwachsende Straucher: 100 cm,

e Baume: 150 cm

10. Nebenanlagen

10.1  Untergeordnete Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind je Grundstiick nur 1 x im
Rahmen des § 23 Abs. 5 BauNVO auRerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen nur als
Gartengeratehauser mit einer max. Grundflache von 10 m? und mit einer traufseitigen
Wandhohe von max. 2,75 m Feiner-Giebethéhe-von-max—240-m ab OK Gelande zulassig.

10.2  Sie haben zum Waitzackerbach einen Abstand von mindestens 3,0 m freizuhalten.
11. Einfriedungen

11.1  Zur Einfriedung von Grundstiicken ist nur die Verwendung von Draht- oder
Stabgitterzdunen oder Holzz&unen mit einer Hohe von max. 1,20 m und mind. 0,10 m
Bodenfreiheit zulassig. Zaunsockel sind nicht gestattet.

11.2  Mauern oder Gabionenwande und Sichtschutzwande jeglichen Materials sind nicht
zugelassen.

12. Griinordnung

121  Befestigte Grundstlicksflachen, mit Ausnahme der Fahrverkehrsflachen, sind
wasserdurchlassig gemat Empfehlung BSt Ml / BSt MELF Mabl. Nr. 10/1985
auszubilden.

Die nicht iiberbauten oder befestigten Flachen sind innerhalb eines Jahres ab
Bezugsfertigkeit als Gartenflachen anzulegen und zu unterhalten.

Pro 300 m? Grundstlicksflache ist mindestens ein heimischer (autochthoner)
Laubbaum gemaf Pflanzlistenvorschlag zu pflanzen, zu pflegen und zu erhalten.
Bestehende B&ume werden hierbei angerechnet. Ausfallende Baume sind spatestens
in der drauf folgenden Pflanzperiode (Anfang Marz bis Ende April bzw. Ende
September bis Anfang Dezember) zu ersetzen.

Die Anpflanzung von Obstbaumen und Beerenstrauchern sowie von Ziergehdlzen
wird von diesen Festsetzungen nicht beschrankt.

Pflanzlistenvorschlag fiir standortheimische und klimavertragliche Baume:
Franzdsischer Ahorn ~ Acer monspessulanum Hohe 5 -8 m; Breite 4 =7 m

Eisenholzbaum Parrotia persica Hbhe 6 — 10 m; Breite 6—10 m
Dreizahn Ahorn Acer buergerianum Hohe 8 — 10 m; Breite 4 —6 m
Mannaesche Fraxinus ornus Hohe 8 — 10 m; Breite 4 — 8m
Ulme Ulmus Lobel Héhe 12-15m; Breite 4 -5 m
Ungarische Eiche Quercus frainetto Héhe 15— 20 m; Breite 8 — 10 m
Platane Platanus x acerifolia Hohe 20 — 30 m; Breite 10 = 15 m

Qualitatsstandard: 3xv, Stammumfang 18-20

Dabei ist stets zu beachten, dass die zu pflanzenden Baume einen ausreichend
grofRen durchwurzelbaren Bodenbereich haben, der moglichst frei von Sparten oder
Leitungen sein soll. Auf eine gute Belliftung und Bewasserung des Wurzelbereiches
(groRtmdgliche Baumscheibe) ist dabei zu achten.

12.2  Die Herstellung und Gestaltung zusammenhangender Flachen des Baugrundstiicks
in Form von Kies-, Gerbll-, Splitt- oder Schotterflachen (sog. Schottergarten) sind
nicht zugelassen.

Hiervon ausgenommen sind Flachen fiir notwendige Zuwegungen und Kfz-
Stellplatze.

12.3  Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt, wer einer in diesem Bebauungsplan festgesetzten Bindung
fiir Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Baumen dadurch zuwiderhandelt, dass
diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstort werden (§ 213 Abs. 1 Nr. 3
BauGB).
Die Ordnungswidrigkeit kann fir jeden Verstof3 mit einer Geldbul3e bis zu
zehntausend Euro geahndet werden.

13. Hochwasserschutz / Starkregen

13.1  Die gekennzeichneten Flachen und Abflussmulden sowie der Abstand zum
Waitzackerbach sind aus Griinden der Hochwasservorsorge freizuhalten.
Anpflanzungen, Zaune sowie die Lagerung von Gegenstanden, welche den Abfluss
behindern oder fortgeschwemmt werden kénnen, sind verboten.

13.2  Bei offener Bauweise ist auf den Dachflachen gesammeltes Niederschlagswasser auf  dem
Grundstiick zur Versickerung zu bringen. Im Zuge eines mit dem Bauantrag vorzulegenden
Niederschlagswasserbeseitigungskonzepts ist auch die Moglichkeit von abgedeckien
Regenwassersammelbehaltern zur Grauwassernutzung (z.B.  Zisterne) zu Uberprifen und deren
Errichtung und Nutzung empfohlen.

13.3  Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tieferliegende Raume sind

geeignete Schutzvorkehrungen vorzusehen, z.B. Hebeanlagen oder Riickstauklappen. Keller sind
als wasserdichte Wanne zu erstellen.

14. Bodenschutz

14.1  Bodenversiegelungen und Untergrundverdichtungen sind auf das unabdingbare Ma  zu
reduzieren.

14,2  Fir die Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten und Zuwegungen sind ausschliefllich
wasserdurchlassige Materialien wie z. B. Rasenpflaster, Pflaster mit breiten Rasenfugen,
Schotterrasen, wassergebundene Decke oder andere wasserdurch-lassige Materialien zu
verwenden, flr sonstige unbefestigte Flachen soweit als méglich.

15. Insektenschutz / Beleuchtung

15.1  Zur Vermeidung der Beeintrachtigung von Insekten sind fiir die AuRenbeleuchtung von
Gebauden und Freiflachen nur Leuchten mit einer Lichtpunkthdhe von max. 4,5 m, nach unten
gerichtetem blendfreiem Lichtstrahl, insektendicht geschlossenem Geh&use und
insektenfreundlichem Leuchtmittel mit max. 3000 Kelvin (z.B. LED-Leuchten) zu verwenden.

156.2  Fir Photovoltaikanlagen sind nur Module zugelassen, die weniger als 6% polarisiertes Licht
reflektieren.

C. Hinweise zum Bebauungsplan

1. Nachhaltiges Bauen

1.1 Empfohlen werden folgende MaRnahmen im Sinne nachhaltigen Bauens:

- Eine 6kologische Bauweise, z.B. in Massivholz-, Holzsténder- bzw. Tafelbauweise mit einer
ausgeglichen CO2-Bilanz, ist zu bevorzugen

- Verwendung von Baustoffen, deren Rohstoffgewinnung/Nutzung umweltvertraglich ist und
die einfach entsorgt werden kénnen, idealerweise biologisch abbaubar sind und nach
Mdglichkeit ohne groRRen Energie- und Transportaufwand hergestellt wurden (Beschaffung
regionaler Baustoffe)

- Einsatz von Recycling-Produkten (z.B. Recyclingbeton) und Wiederverwertung alter
Baustoffe

- Nachhaltige Entwasserungstechnik, evtl. durch Trennung von Trink- und Brauchwasser,
dass zum Waschen oder BlumengiefRen verwendet wird (z.B. Zisternen)

- kompakte und energetische Bauweise mit erhdhtem Warmeschutz

- passive Nutzung der Solarenergie

- Solarthermie und Photovoltaik

- sommerlicher Warmeschutz

- Luftungskonzept

Auf die entsprechenden spezialgesetzlichen Vorschriften dazu wird hingewiesen.

1.2 Die Festlegungen der ,Weilheimer Charta fiir nachhaltigen Wohnungsbau" sind zu
beachten.

1.3 Das Plangebiet befindet sich in Schneelastzone II.

1.4 Kabelverteilerschrénke sollen vorderfrontbiindig zur Gehweghinterkante aufgestellt
werden.

1.5 Auf die Einhaltung der Grenzabsténde nach dem Bayerischen Nachbarrecht (AGBGB) wird bei
den Gehélzpflanzungen hingewiesen.
1.6 Dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan beizufiigen.

1.7 Auf die Bekanntmachungen des BSt MI vom 22.06.1976, betreffend ,Gefahrdung von
Kindern durch giftige Pflanzen”, Mabl. Nr. 21 vom 22.07.1976 wird hingewiesen. Dies gilt
insbesondere fiir die Bepflanzung von Spielplatzen.

1.8 Die DIN 18920 — Baumschutz auf Baustellen — ist fiir alle BaumaRnahmen in der Nahe
bestehender und insbesondere zu erhaltender Baume einzuhalten.

2. Artenschutz
Die Beseitigung von Baumen, Strauchern und Hecken darf im Hinblick auf die artenschutzrechtlichen

Bestimmungen gemaR §§ 39 und 44 BNatSchG mdglichst nicht wahrend der Vogelbrut- und
Aufzuchtzeiten (1. Marz bis 30. September) erfolgen.

3. Landwirtschaft / Forstwirtschaft

Es wird darauf hingewiesen, dass die landwirtschaftliche Nutzung angrenzender Flachen nicht
beeintrachtig werden darf. Ortsiibliche landwirtschaftliche Emissionen sind in jedem Fall zu dulden.

4. Altlasten und schadliche Bodenveranderungen
Sofern bei Erd- und Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt
werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich das

Landratsamt Weilheim-Schongau, Bodenschutzbehdrde, zu informieren (Mitteilungspflicht nach Art. 1
Bayerisches Bodenschutzgesetz BayBodSchG) und das weitere Vorgehen abzustimmen.

5. Lage in einem Uberschwemmungsgebiet HQ100 / HQextrem

Auf die Lage des Plangebiets in einem ermittelten Uberschwemmungsgebiet HQ 100 / HQextrem wird
hingewiesen (siehe Ubersichtsplan HQextrem).

Auf die allgemeinen Sorgfaltspflichten nach den Vorschriften des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) wird
verwiesen. Durch bauliche MaBnahmen und eine hochwasserangepasste Bauweise und Nutzung kdnnen
Schaden am Bauvorhaben durch Uberflutungen begrenzt oder gar vermieden werden.

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

6. Starkregenereignisse

Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplanes Uberflutungen auftreten.
Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche Vorsorgemainahmen zu treffen, die das Eindringen von
oberflachlich abflieBendem Wasser in Erd- oder Kellergeschosse (auch Tiefgaragen) dauerhaft
verhindert. Eine Sockelhéhe von mind. 25 cm (iber der Fahrbahnoderkante wird empfohlen. Kellerfenster
sowie Kellereingangstiiren sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z. B. vor Lichtschéchten,
ausgefiihrt werden. Senken, die bei Starkregen iiberflutet werden kénnen, sind von Bebauung
freizuhalten.

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

7. Grundwasser

Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhaltnisse obliegt grundsatzlich dem
jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Hang- und
Schichtenwasser sichern muss.

8. Niederschlagswasserbeseitigung

Bei Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser sind die Regeln
der Technik, insbesondere Arbeitsblatt ATV-DVWK-A 138 und die Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung (NWFreiV) zu beachten.

Das anfallende Niederschlagswasser von den Dachflachen oder den versiegelten Grundstiicksflachen
soll anstelle von einer punktuellen Versickerung lber Sickerschachte vorrangig méglichst breitflachig
und oberflachennah versickert werden.

Hierzu wird auf die ,Verordnung Uiber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammelten
Niederschlagswasser” (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung — NWFreiV) und die
dazugehdrigen technischen Regeln (TRENGW) hingewiesen.

Zur Gartenbewasserung sollte Regenwasser verwendet werden, soweit dies mit dem
Versickerungskonzept vereinbar ist.

9. Denkmalschutz

Nach den Bestimmungen des Art. 7 Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) sind
Aufgrabungen im Bereich von Bekannten oder vermuteten Bodendenkmalern bzw. in der Nahe von
bekannten oder vermuteten Bodendenkmalern erlaubnispflichtig. Die Bestimmungen des Art. 8
BayDSchG sind zu beachten.

10. Barrierefreies Bauen
Auf die Einhaltung der gesetzlichen Bestimmungen zum barrierefreien Bauen des Art. 48 der BayBO

und der DIN 18040-2 und 18040-3 wird hingewiesen. Diese Bestimmungen sind bei Um-, Neu- und
Erweiterungsbauten zu beachten.

Weilheim i.OB, den 15.07.2024
geéandert: 05.02.2025
red. geandert 10.04.2025

Stadtbauamt Weilheim i.0B
Stadtbauamt

Bebauungsplan ,,Gartenstrale / Moosstrafe”
Gemarkung Weilheim

Verfahrensvermerke

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde
vom Stadtrat der Stadt Weilheim i.OB am
16.01.2024 beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit allen
Unterlagen gemanR § 4 BauGB an die beteiligten
Fachbehdrden versandt.

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit
allen Unterlagen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
im Rathaus 6ffentlich ausgelegt. Dies wurde
ortslblich bekannt gemacht.

Die Stadt Weilheim i.OB hat mit Beschluss
des Stadtrates vom 10.04.2025,

Nr. O 33 /2025 den Bebauungsplan gemaf
§ 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
erfolgt im Amtsblatt der Stadt, womit der Bebauungsplan
Rechtskraft erlangt. Der Bebauungsplan wird samt

Begriindung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Gemal § 215 BauGB werden unbeachtlich

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens-

und Formvorschriften,

2, eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften {iber das

Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und
3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung dieses Bebauungsplanes schriftlich

gegeniiber der Stadt Weilheim i.OB (Stadtbauamt) geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der

die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist dabei darzulegen.

Ortsiiblich bekannt gemacht durch Verffentlichung im Amtsblattam ©S.€5. 2625
(digital unter www.weilheim.de)

Weilheim i.0B, £5.€5. 2225
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